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«El més

acuciante de los

problemas al que

se enfrenta el

barrio es el

deterioro de su

caserio.»

-6 ‘el fingidor

Juan Manuel Barrios RozlUa

Patrimonio

ace pocos afios que € Albaicin fue declarado patri-

monio de la humanidad, un honor que un siglo

antes habria merecido todaviala ciudad de Grana-
da en su conjunto, pero que hoy queda limitado a barrio
morisco y alaAlhambra. El proceso por el cual los granadi-
nos han conseguido arruinar la belleza de la ciudad bga
también afect6 a Albaicin y de hecho ha dejado grave me-
lla en &, muy superior a la que la gente pueda imaginar,
aunque algunas circunstancias impidieron que la destruc-
cién fueraa mayores. Pero e proceso de deterioro continta
a buen ritmo mientras las administraciones publicas se mi-
ran unas a otras esperando aver quién desembolsa primero.
A lavista del abandono del barrio y de la edificacién del
Rey Chico ya se oyeron voces desde la UNESCO amena-
zando con retirar la importante distincion que se le habia
otorgado. Méritos esta haciendo la ciudad para que esto
ocurray no estaria de més recordar los graves problemas a
los que se enfrenta como conjunto histérico y apuntar cu&-
les son las vias para abordarlos.

Un barrio adaptado al medio ambiente

El Albaicin se ha caracterizado hasta €l presente
siglo por ser un barrio semirrural, o sea, por haber en é
numerosos huertos y corrales asi como por estar una parte
notable de su poblacion dedicada a tareas agricolas en la
Vega. La falta de lo que hoy consideramos buenas
infraestructuras no era 6bice para que lavida se desarrollara
en unas aceptables condiciones dentro de los limites que
imponia la renta de sus habitantes. Una red de acequias e
incontables ajibes de época andalusi abastecian a los veci-
nos y sus huertos. La fata de cloacas se suplia con pozos
negros en los que se acumulaban los desechos, de tiempo
en tiempo retirados y reutilizados como abono agricola. Por
otra parte, tras la expulsiéon de los moriscos y sobre todo
durante el siglo XIX, en las soleadas y ventiladas |aderas del
Albaicin se construyeron carmenes, que con su arquitectu-
ra adaptada a medio y sus jardines-huerta se ofrecian alas
clases altas como la residencia
ideal para evitar los inconve-
nientes de una ciudad cada vez i
més saturada sin sdir de dla :

La segunda mitad del :
siglo XX ha mantenido esta
dualidad de vivienda popular
frente a carmen de familia aco-
modada, aunque con una pro-
gresiva despoblacion de la pri-
meratipologiay unaimportan-
teimplantacion de la clase me-
dia que ha preferido viviendas
de nueva fdbrica con un jardin
minimizado y que muestra una
gran preocupacion por dar fa
cilidad a la circulacién de sus
coches. Ademés, las vistas a la
ciudad quedaron gravisima-
mente dafiadas por los blogques
construidos en lugares como la
Gran Via

Raria de bo Croz

Albaicin:
de la humanidad,

patrimonio abandonado

Asi, cualquier proyecto actual de recuperacion del
Albaicin debe proteger sus valores ecoldgicos y paisgjisticos
como un bien inapreciable en una ciudad cada vez més
contaminada. Es prioritario poner fin ala proliferacion de
urbanizaciones en su entorno; hay que frenar la dindmica
de colmatacién del barrio, por la que se haido edificando
todo solar yermo mientras las casas antiguas se hundian sin
que nadie las rehabilitara; hay que proteger las tipologias
arquitectonicas perfectamente adaptadas al medio frente a
los caprichos arquitecténicos de algunos arquitectos for-
mados en el postmodernismo; y hay que cerrar de una vez
por todas €l trafico rodado a quiénes no sean residentes en
el barrio ala par que se desarrollan medios de transporte
colectivo. Por otra parte, cuando €l barrio era semirrural y
en €l abundaban los corrales, podia entenderse la prolifera-
cion de animales muertos y heces, una situacion que tam-
bién se hacia més soportable por estar poco habitado. Pero
lo que no es tolerable es que en un barrio netamente urba-
no como €l actual la basuray los excrementos de perros y
gatos impidan en muchas cdles andar sin mirar a suelo.

La necesidad de una intervencion publica decidida

De todas formas, € més acuciante de los proble-
mas a que se enfrentael barrio es el deterioro de su caserio.
Si en el pasado las casas eran reformadas, adaptadas, modi-
ficadas... siempre reutilizando buena parte el edificio pre-
cedente, en la actualidad una pala excavadora dgja en unas
horas el solar expedito y permite la construccion de un in-
mueble completamente nuevo, adaptado a gusto estanda-
rizado. Con edtas facilidades desearian contar los construc-
tores cuando intervienen en el Albaicin y en ocasiones no
dudan en forzar la propia ruina del edificio por abandono.
La rehabilitacion es una préactica que en esta ciudad no ter-
minadé cugar y no exclusivamente porque resulte mas one-
rosa, sino porque la mayoria de las empresas constructoras
carecen de habito, fatan ayudas publicas, hay poco perso-
nal especidizado y la adquisicion de unavivienda es dema-
siado dificil por e elevadisimo
precio del suelo. Este encareci-
miento de la vivienda en el
Albaicin tiene causas bastante
més evidentes quelas servidum-
bres que impone el patrimonio
histérico, a que siempre se le
cuelgan los sambenitos. De he-
cho no derribar e edificio su-
prime €l trdmite obligado de
redizar un sondeo arqueol 6gi-
co. El elevado precio de la vi-
viendaen € Albaicin se debeen
buena parte alos precios dispa-
ratados que tiene € suelo por
culpade laespeculacion, yaque
se piden cantidades muy por
encima del valor real aprove-
chando el prestigio del barrio.
Ademas, la oferta es escasa por-
que la propiedad de los
inmuebles estd muy fragmenta-



day los duefios no acaban de sacar-
los a mercado. El resultado final no
es que las ventas se hagan a precios
muy elevados, sino que lademanda
se retrae y los edificios se caen de
vigos sin que quienes estarian dis-
puestos a habitarlos por precios mas
razonables puedan hacerlo. Dado
que la"mano invisible" del merca-
do no funciona, la intervencion de
los poderes publicos seimpone para
sacar €l caserio de un circulo vicioso
que sblo encuentra salida en los ex-
pedientes de ruina.

Es imprescindible la crea-
cién de una oficina encargada de la
rehabilitacion de viviendas del ba-
rrio cuyas principales tareas serian
simplificar laburocraciaparalacon-
cesion de licencias unificando los
tramites de las distintas administra-
ciones y canalizar ayudas publicas.
Esvergonzoso que laridicula canti-
dad de 200 millones que el Ayunta-
miento desting alarehabilitacion de todo el casco histérico
en 1998 no tuvieraal final aplicacion efectiva. Es necesaria,
pues, una oficina que informe y tramite las ayudas, y de-
ben, por supuesto, librarse cantidades importantes que va-
yan mas dla del mero maquillaje electoralista en un esfuer-
zo conjunto de todos los poderes publicos. Los criterios de
tales ayudas pueden ser varios, empezando por el apoyo a
las familias méas modestas con e objetivo prioritario de eli-
minar las infraviviendas y continuando por la considera-
cion dd vdor histérico ddl edificio en e que se piensa actuar.

Por supuesto que el Ayuntamiento y la Junta no
deberan bgjar la guardia en la persecucion de obras ilegaes
y no caerdn en latentacion de recatalogar a la bgja los edi-
ficios. Es mas, habréa que esperar de ellos que persigan de
una vez por todas a los propietarios que dejan que sus
inmuebles se arruinen. Hay instrumentos legaes para ello
gue no se utilizan y si estos son reforzados tanto mejor. Lo
que es intolerable es que se permanezca cruzado de brazos
mientras las ventanas de un edificio estan abiertas durante
meses para que lalluvia debilite las estructuras, que se acu-
mule en su interior la basura, que se conviertan en refugio
de ratas, gatos y cucarachas, en riesgos potenciales de in-
cendios y en focos de malos olores. Tolerar esto vamas dla
del respeto alalibertad de los propietarios para entrar en €l
terreno de la propia delincuencia, ya que facilitar e deterioro
de edificios es un atentado contralaseguridad de los ciudada-
nos que recorremos las calles, una agresion contra los vecinos
que ven devaluada su calidad de vida'y un perjuicio para €
turismo, industria de vital importancia para la ciudad.

Tambi én seratarea de los poderes publicos desbro-
zar la selva en la que se ha convertido la titularidad de los
edificios por culpa de sucesivas fragmentaciones heredita-
rias o lavelez de los propietarios. Con las potentes bases de
datos y los completos dosieres que sobre cada edificio exis-
ten en los registros municipales es posible dinamizar €
mercado de ventas y alquileres. No se trata de que €l pro-
pietario acuda a las autoridades o alos tribunales, sino de
gue éstos vayan a sus casas. Lo que en cualquier caso es
inaceptable es que los poderosos aparatos burocréticos con
los que cuentan las administraciones contemplen impasi-
bles cémo un barrio que es patrimonio de lahumanidad se
cae diaa dia mientras en la ciudad se dice ir6nicamente que
"s e Albaicfn no se hunde es porque lo sujetan los cables”.

Otro paso importante a dar es aceptar de una vez
por todas que el Albaicin y la Alhambra forman un todo;
pese a quedar claramente separadas por un vale ambas
colinas estén condenadas a mirarse en toda su longitud y €l
deterioro de unaimplicala devaluacion de la otra, porque
el paisge que mutuamente se ofrecen constituye un valor
imprescindible. Ademés, e propio espacio en que ambos

conjuntos confluyen, las méargenes
del Darro, es un lugar de valor
excepcional sujeto atensiones. Dado
que ambos comparten la alta
valoraciéon de la UNESCO, es
importante avanzar hacia su gestion
como un anico conjunto histérico
y apuntar alasolucion de problemas
comunes tales como la promocién
turistica, la restauracién
arquitectonica, las prospecciones
arqueoldgicas, el control de la
polucién, la iluminacion de los
monumentos, el cuidado de
jardines... A principios de este siglo
los conservadores de la Alhambra
eran también los encargados de
restaurar los otros monumentos
musulmanes de la ciudad,
aprovechando €l baggje técnico y
teérico adquirido en uno para
intervenir en |os otros, y viceversa
Se compartian asi, ademas de
experiencias, los presupuestos y
materiales. Hoy la Alhambra es|anifiamimada, con €evados
medios econdmicos y un amplio equipo de conservadores,
mientras que el Albaicin es el desheredado, abandonado en
las manos de corporaciones municipales inhibidas, de
especuladores, de arquitectos que nada saben de historia,
abocado siempre a mendigar presupuestos y objeto de
intervenciones esporadicas sin relacion entre si.

Tanto més lamentable resulta la postracion del
Albaicin cuanto reline todas las caracteristicas para conver-
tirse en una minacturistica, en un polo de atraccion compa-
rable alapropiaAlhambray que de hecho desvie visitantes
de un monumento que esta siendo sobreexplotado. La ha-
bilitacion de itinerarios monumental es bien sefializados, es-
pecialmente cuidados y con un billete comin para visitar
los edificios historicos que jalonen € recorrido se impone
como la manera ideal para musealizar una parte del barrio.
Es habitual que muchos turistas teman adentrarse por su
complicado callgjero, se extravien en é o solo visiten algu-
no de sus monumentos porgue no son capaces de encontrar
los otros, ignoran su existencia o estan cerrados.

De lo que hay que huir ala hora de afrontar los
problemas del Albaicin es de las soluciones estrambéticasy
muy costosas (teleféricos, tlneles, espectéaculos de luz y so-
nido...), pues solo encierran fata de voluntad politica, de
conocimiento histérico o de imaginacién. De voluntad
politica cuando su propia grandiosidad las hace dignas de
titulares de prensa pero irredizables ala hora de librar par-
tidas presupuestarias, por lo que al final quedan en nada.
De conocimiento histérico cuando lgjos de elaborarse un
estudio serio de las formas constructivas, mobiliario y
ensolados tradicionales se acude ala ultima moda difundi-
da por las revistas de arquitectura. Y de imaginacién por-
gue muchos problemas pueden solucionarse dignamente
con baos presupuestos y, sin embargo, se gastan partidas
multimillonarias en poner farolas y bancos de disefio, cam-
biar pavimentos que se pueden reparar 0 desechar elemen-
tos que nuestra mentalidad consumista da por caducados
pese a que todavia estan en buen uso.

Las medidas que se adopten para recuperar el
Albaicin podran, comprobada su eficacia, utilizarse en la
recuperacion detodo €l casco histérico. Si lagestion se mos-
trara eficaz, podriaincluso aspirarse aque la declaracién de
patrimonio histérico de la humanidad se hiciera extensiva
a otros espacios de la ciudad. Pero esto resulta fantasioso
cuando la propia valoracién que la UNESCO ha dado al
Albaicin estd en peligro, pues no olvidemos que la declara-
cion de patrimonio de la humanidad no es un titulo nobi-
liario que se hereda de generacion a generacion, sino un
titulo democrético concedido por méritosy que puede per-
derse si el barrio minoriza su patrimonio.
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«Hay que huir de
las soluciones
estrambdlicas

y muy costosas.»
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